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Gemeinde Schwarzenberg; Rickzonungsstrategie;

Stellungnahme; Beurteilung der potenziellen Rickzonungs-
flachen

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Ratsmitglieder

Mit Schreiben vom 10. Januar 2019 haben Sie unserer Dienststelle Raum und Wirtschaft
(rawi} die ,LUBAT- und Riickzonungsanalyse; Stellungnahme zu den Vorschldgen Auszo-
nungen Gemeinde Schwarzenberg® vom 9. Januar 2019 zur Beurteilung zugestellt. Dazu
Aussern wir uns wie folgt:

A. EINLEITUNG

1. Ausgangslage

Gestltzt auf das am 1. Mai 2014 in Kraft getretene teilrevidierte Raumplanungsgesetz (RPG)
und den kantonalen Richtplan 2009, teilrevidiert 2015 (KRP), ist die Zersiedelung zu stoppen
und die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken. Der KRP gibt in der Koordinationsauf-
gabe (KA) $1-9 vor, dass das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) und die
Dienststelle rawi eine Strategie fir den Umgang mit {iberdimensionierten Bauzonen und Re-
servezonen zu erarbeiten haben.

2. Prozess

Mit dem Schreiben unseres Departements vom 11. Juni 2018 wurden Sie informiert, dass die
Gemeinde Schwarzenberg aufgrund der vorhandenen Bauzoneniuberkapazitaten als Riick-
zonungsgemeinde gilt und das zu grosse Baugebiet zu reduzieren ist (vgl. Art. 15 Abs. 2






4. Beurteilungsdokumente

Zur Beurteilung liegt die «LUBAT- und Rlickzonungsanalyse; Stellungnahme zu den Vor-

schlagen Auszonungen Gemeinde Schwarzenberg Rlckzonungsstrategie» vom 9. Januar
2019 vor.

B. BEURTEILUNG
1. lhr Erlduterungsbericht

Die Beurteilung der Flachen unter Berlicksichtigung der unter Ziffer A.3. genannten Kriterien
ist fur eine transparente und nachvollziehbare Argumentation notwendig. lhre Stellungnahme
mag diesen Anforderungen nicht zu genugen. Aufgrund der hohen zeitlichen Dringlichkeit
der kantonalen Riuckzonungsstrategie nehmen wir auf Grundlage der eingereichten Doku-
mente sowie der uns zur Verflgung stehenden Informationen eine Zweck- sowie Verhaltnis-
massigkeitsbeurteilung der unbebauten Flachen vor.

Wir weisen darauf hin, dass kompakte Siedlungen nicht mit kompakten Siedlungsgebieten
gleichzusetzen sind. Mit der Schaffung von kompakten Siediungen soll der schleichenden
Zersiedlung Einhalt geboten werden. Kompakie Siedlungen leisten den grossten Beitrag zu
einer haushalterischen Bodennutzung, bilden die notwendige Voraussetzung fir eine nach-
haltige Mobilitédt und erméglichen eine bessere Auslastung der bestehenden Infrastrukturen®.
Kompakte Siedlungen werden durch eine Siedlungsentwicklung nach innen gezielt geférdert.
Bei den Siedlungsteilen Lifele und Eigenthal handelt es sich nicht um kompakte Siedlungen
gemass Art. 1 Abs. 2b RPG. So sind in diesen Siedlungsteilen auch aus raumplanerischer
Sicht Bauliicken vertretbar, da dort keine verstarkte Siediungsentwicklung stattfinden soll.
Eine untergeordnete Siedlungsentwicklung ist nur dort moglich, wo eine Riickzonung derzeit
nicht verhaltnismassiq ist. Anders wird die Situation im Ortsteil Schwarzenberg Dorf beurteilt,
wo Versorgungs- und offentliche Einrichtungen vorhanden sind. Hier wird eine gewisse Sied-
lungsentwicklung zugestanden.

2, Kategorisierung der Bauzonenflachen

Die Bauzonenflachen, die fir die Einwohnerkapazitat retevant sind und deren Rickzonung
auf die raumplanerische Zweck- und Verhaltnismassigkeit zu prifen ist, werden wie folgt
kategorisiert und auf der Karte dargestellt:

~ Riickzonungsflidche (rot). Flache, bei der die Riickzonung raumplanerisch zweck- und
verhaltnismassig ist. Die Zuweisung in die Nichtbauzone (in erster Linie Landwirtschafts-
zone) ist erforderlich und kann ortsspezifisch konkret genug bestimmt werden.

— Riickzonungsfidche, Konkretisierung durch die Gemeinde (rot schraffiert): Flache, bet der
die Rickzonung raumplanerisch zweck- und verhaltnismassig ist, bei der jedoch fur die
eigentimerverbindliche Festlegung hinsichtlich Zonenabgrenzung und -zuweisung
(Nichtbauzone / Griinzone) noch eine Konkretisierung — im Rahmen des anschliessen-
den Ortsplanungsverfahrens — notwendig sein wird.

- Riickzonungsfldche, zurzeit nicht verhaltnismdssig (orange): Flache, bei der eine Rick-
zonung zwar raumplanerisch zweckmassig, zurzeit aber nicht verhaltnismassig ist (u.a.
rechtskraftige Baubewilligung bzw. rechtskraftiger Gestaltungs- oder Bebauungsplan,
nach 2014 eingezont, giltige Vereinbarung bezlglich Baulandverfiigbarkeit). Nach Ab-
lauf der relevanten Fristen ist die Flache — flihrt eine nochmalige Prifung der raumplane-
rischen Zweck- und Verhdltnismassigkeit zu keinen neuen Erkenntnissen - riickzuzonen.

"vgl. Botschaft zu einer Teilrevision des Raumplanungsgesetzes des Bundesrates vom 20. Januar 2010 (BBl
2010 1049).






4.1. Gebiet Schwande, Dorf — Parzelle Nr. 1263 (Teil, ca. 6°000 m?); 1-geschossige
Wohnzone bzw. 2-geschossige Wohnzone B

Raumplanerische Zweckmaissigkeit

Sie empfehlen eine Rickzonung nur des Bereichs der Parzelle Nr. 1263 westlich der Strasse
(ca. 3'000 m?). Eine Riickzonung des &stlich der Strasse liegenden Bereichs der Parzelle

Nr. 1263 sehen Sie nicht, da diese Flache innerhalb eines bestehenden, teilweise realisier-
ten Gestaltungsplans liege und eine raumplanerisch nicht sinnvolle Baullicke entstehen wr-
de.

Die Parzelle Nr. 1263 ist insgesamt durch den &ffentlichen Verkehr erschlossen, jedoch liegt
sie abseits vom Ortszenirum. Der westlich der Privatstrasse liegende Teil der Parzelle

Nr. 1263 liegt am Siedlungsrand und ist dreiseitig von Landwirtschaftszone umgeben. Er ist
mit einer Griinzone {iberlagert, die keine Hochbauten zuldssi. Eine Uberbauung fiir Wohn-
zwecke ist somit nicht zulassig. Gemass Gemeinde wurde der dort vorgesehene Spielplatz
aufgrund der topographischen Verhéltnisse nicht realisiert. Der unlberbaute Teil &stlich der
Privatstrasse ist mehrheitlich (noch) von Bauzone umgeben. Eine Ruckzonung lasst im sud-
lichen Bereich zur Gemeindestrasse (Schwandenstrasse) eine Baullicke entstehen, die je-
doch aufgrund der vorhandenen, sehr lockeren Bebauungsstruktur ndrdlich der Schwan-
denstrasse nicht als solche wahrgenommen wird. Die Riickzonung der uniberbauten Fla-
chen der Parzelle Nr. 1263 (beidseitig der Privatstrasse) ist aufgrund der Lage zum Ortskern
und der Lage in der Bauzone raumplanerisch zweckmassig. Wir werten vorliegend den Ge-
setzesauftrag zur Reduktion der Uberdimensionierten Bauzonen (Art. 15 Abs. 2 RPG) und
der Siedlungsentwicklung nach innen wesentlich héher als die durch eine Rickzonung ent-
stehende, mit dem iibrigen Baugebiet nicht mehr direkt verbundene Bauzone (Parzellen
Nrn. 1299 und 1300).

Verhiltnismassigkeit

Der Gestaltungsplan wurde am 22. Juli 1994 bewilligt und bis heute nur teilweise realisiert.
Flnf der acht Baufelder sind noch nicht liberbaut bzw. ohne bewilligtes Bauvorhaben. Da
trotz der relativ langen Gestaltungsplandauer die Flache noch nicht Gberbaut wurde und
auch keine konkrete Bauabsicht besteht, ist eine Rickzonung verhéltnismassig.

Fazit

Die Parzelle Nr. 1263 (Teil) ist eine Rickzonungsflache und somit der Nichtbauzone zuzu-
weisen (in der Karte rot).

4.2. Gebiet Anematt, Dorf — Parzelle Nr. 119 (Teil, ca. 180 m?); 2-geschossige Wohn-
zone

Raumplanerische Zweckmassigkeit

Sie empfehlen die Rickzonung der Parzelle Nr. 119 (Teil), die am Bauzonenrand liegt. Auf-
grund der Parzellenform und Grésse ist eine zweckmassige Uberbauung der Flache nicht
méglich. Sie wird landwirtschaftlich genutzt. Die Rickzonung ist raumplanerisch zweckmés-
sig. Ein sinnvoller Siedlungsabschluss ist durch die Oberbaute Parzelle Nr. 722 gegeben.

Verhiltnismassigkeit

Eine Rickzonung der Parzelle Nr. 119 (Teil) ist verhaltnismassig, da weder ein Sondernut-
zungsplan noch eine konkrete Bauabsicht besteht. Die Ausnitzung ist geméss der Gemein-
de durch die angrenzende Parzelle konsumiert. Dies ist vorliegend nicht massgebend, da mit
dem noch vorzunehmenden Wechsel von der Ausnitzungs- zur Uberbauungsziffer die zu-
lassige Dichte neu zu regeln ist. Es gilt zudem die Bestandesgarantie.






4.5, Gebiet Heiterbiiel, Dorf — Parzellen Nrn. 1207 (Teil, ca. 190 m?), 1238 (Teil, ca. 570
m?}, 1239 (Teil, ca. 710 m?) und 296 / 1076 (Teil, ca. 120 m?) sowie Parzelle Nr. 85
(Teil, ca. 140 m?); 1-geschossige Wohnzone

Raumplanerische Zweckmassigkeit

Sie empfehlen die Riickzonung der Parzellen Nrn. 1207 {Teil), 1238 (Teil), 1239 (Teil), 85
(Teil), da sie teilweise aufgrund einer Ubertagerten Griinzone oder ihrer Parzellenform nicht
Uberbaubar seien und landwirtschaftlich genutzt werden. Die Parzellen Nrn. 296 / 1076 (Teil)
sollen hingegen in der Bauzone belassen werden, da sie als Garten genutzt werden.

Die Parzellen befinden sich arn Siedlungsrand und grenzen teilweise zweiseitig an Landwirt-
schaftszone. Sie sind mit der Gefahrenzone Uberlagert. Sie sind durch den &ffentlichen Ver-
kehr erschlossen, liegen jedoch nicht in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum. Eine weitere
bauliche Entwicklung ist an diesem Ort aus raumplanerischer Sicht nicht zweckmassig; siehe
dazu die Ausfihrungen unter Ziffer B.4.1. Zudem sind Teilfiichen der Parzellen Nrn. 1207,
1238 und 1239 mit einer Grinzone lberlagert, die keine Hochbauten zuldsst. Die Bauzonen
sind soweit zweckmassig zu reduzieren (bis an die Garienanlagen). Dies gilt auch fir die
Parzellen Nrn. 296 und 1076. Die Parzelle Nr. 85 (Teil) ist aufgrund der langlichen Parzellen-
form entlang der Strasse und Grosse nicht Gberbaubar. Die Rickzonung dieser Teilfldchen
ist somit raumplanerisch zweckmassig.

Verhaltnismassigkeit

Eine Rickzonung der Parzellen Nrn. 1207 (Teil), 1238 (Teil), 1239 (Teil), 85 (Teil) und 296 /
1076 (Teil) ist verhaltnismassig, da weder ein Sondernutzungsplan noch eine konkrete Bau-
absicht besteht.

Fazit

Die Parzellen Nrn. 1207 (Teil}, 1238 {Teil), 1239 (Teil), 85 (Teil) und 296 /1076 (Teil) sind
Rickzonungsflachen und somit der Nichtbauzone zuzuweisen (in der Karte rot).

4.6. Gebiet Heiterbiiel, Dorf — Parzellen Nrn. 1421 {Teil, ca. 3000 m?), 981 (302 m?
und 87 (Teil, ca. 400 m?); t-geschossige Wohnzone

Hinweis: Die korrekte Parzellennummer ist 1421 und nicht 89.
Raumplanerische Zweckmissigkeit

Sie empfehlen die Rickzonung der Parzelle Nr. 1421 (Teil, mit Uberlagerter Grinzone), da
dort ein markanter Aussichtspunkt (Freihaltung erwlinscht) und eine Bebauung aufgrund der
Topographie schwierig sei. Der restliche Teil der Parzelie sei aufgrund des 2018 bewilligten
Gestaltungsplanes und der in Planung befindlichen Bauvorhaben in der Bauzone zu belas-
sen.

Die Parzelle Nr. 1421 ist mehrheitlich von Bauzonen umgeben; nordlich davon befindet sich
Ubriges Gebiet (Reservezone). Die Gemeinde will den Freihaltebereich auf der Parzelle

Nr. 1421 (Uberlagerte Griinzone) gemass Gestaltungsplan ruckzonen. In diesem Zusam-
menhang ist zu prifen, ob bei einer Rickzonung fir die Realisierung des Gestaltungsplans
noch genigend Nutzung zur Verfigung steht.

Das Quartier ist durch eine eher lockere Bebauungsstruktur gepragt. Das Ortszentrum befin-
det sich nicht in unmittelbarer Nahe. Das Quartier ist durch den &ffentlichen Verkehr er-
schiossen. Wie unter Ziffer B.4.1 aufgefiihrt, ist eine Siedlungsentwicklung im Ortszentrum
aus raumplanerischer Sicht zweckmassig, nicht jedoch im Gebiet Heiterblel. Dieselbe Be-
griindung gilt auch fiir die uniiberbaute Nachbarparzelle Nr. 981 mit rund 300 m?. Die Riick-
zonung dieser Flachen ist somit raumplanerisch zweckmassig. Parzelle Nr. 881 kann allen-
falls einer Grinzone zugewiesen werden. Eine Baulicke ist kaum als solche wahrnehmbar.
Das Aufflllen dieser Baullcke ist aufgrund des Ortsbildes nicht erforderlich (lockere Bebau-
ungsstruktur, Topographie).






verstarkte Siedlungsentwicklung {(auch nach innen) ist aufgrund der Lage innerhalb der Ge-
meinde generell unzweckmassig. Die Bauzonen sind soweit zweckmassig zu reduzieren.
Das Kriterium ,Lage in der Bauzone® ist in solchen peripheren Siedlungsteilen von unterge-
ordneter Bedeutung, da die uniiberbauten Parzellen vor Ort aufgrund der lockeren Bebauung
mit viel Grln- und Freiraum nicht als Baullicke wahrgenommen werden.

4.8. Gebiet Sunnerain (Fuchsmittli), Lifele — Parzelle Nrn. 1135 (230 m?), 1134
(356 m?), 1133 {256 m?), 1129 (Teil, ca. 320 m? und 1130 (Teil, ca. 330 m?);
1-geschossige Wohnzone

Raumplanerische Zweckmassigkeit

Sie empfehlen die Rickzonung der Parzellen Nr. 1135, 1134 und 1133, da diese landwirt-
schaftlich genutzten Flachen mit einer Grinzone Uberlagert seien und im Waldabstandbe-
reich liegen wirden. Hingegen sei die Parzelle Nr. 1130 (Teil) in der Bauzone zu belassen,
da sie bebaut ist (Kleintieranlage).

Die von lhnen beurteilen Flachen liegen am Siedlungsrand angrenzend zum Wald. Sie sind
nicht durch den offentlichen Verkehr erschlossen. Aufgrund der Lage in der Bauzone und
innerhalb der Gemeinde ist eine Rlckzonung raumplanerisch zweckmassig. Zudem ist auf-
grund des Waldabstandes und der Uberlagerten Grinzone, in welcher Hochbauten nicht zu-
lassig sind, keine Uberbauung moglich. Dies gilt auch fiir die uniiberbaute Flache der Parzel-
le Nr. 1129 und die Teilflache der Parzelle Nr. 1130 nordlich des Weges.

Verhiltnisméssigkeit

Eine Riickzonung der Parzellen Nrn. 1135, 1134, 1133 sowie 1130 (Teil) und 1129 (Teil) ist
verhaltinismassig, da weder ein Sondernutzungsplan noch eine konkrete Bauabsicht besteht.

Fazit

Die Parzellen Nrn. 1135, 1134, 1133, sowie 1130 (Teil) und1129 (Teil) sind Rickzonungsfla-
chen mit Konkretisierung durch die Gemeinde (in der Karte rot schraffiert).

4.9. Gebiet Sunnerain, Lifele — Parzelle Nrn. 1079 (Teil, ca. 1°'400 m?); 1-geschossige
Wohnzone

Raumplanerische Zweckmissigkeit

Sie empfehlen, die Parzelle Nr. 1072 in der Bauzone zu belassen, da sie den Siedlungsab-
schluss bilde und vollstandig erschlossen sei.

Die Parzelle Nr. 1079 (Teil) ist durch den offentlichen Verkehr erschlossen. Die Parzelle

Nr. 1079 befindet sich jedoch an peripherer Lage am Siedlungsrand und grenzt zweiseitig an
die Landwirtschaftszone. Sie bildet keine Bauliicke. Wie unter Ziffer B.4.8 ausgefihrt, sind im
Siedlungsteil Lifele die Bauzonen soweit zweckméassig zu reduzieren. Die Rickzonung ist
raumplanerisch zweckmassig.

Verhiltnismassigkeit

Eine Riickzonung der Parzelle Nr. 1079 ist verhaltnismassig, da weder ein Sondernutzungs-
plan noch eine konkrete Bauabsicht besteht (eingezont seit 1975).

Fazit

Die Parzelle Nr. 1079 ist eine Rickzonungsflache und somit der Nichtbauzone zuzuweisen
(in der Karte rot).
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Parzelle Nr. 775 nicht zwingend erforderlich ist und auch in diesem Quartier, wie im ganzen
Siedlungsteil Lifele, gilt es, die Bauzonen zu reduzieren (vgl. Ziffer B.4.8).

Die Parzellen Nrn. 786 inkl. Teilflachen der Parzellen Nrn. 788 und 1412 sind {noch) voll-
standig von Bauzonen umgeben, die Parzelle Nr. 694 grenzt zweiseitig an die Landwirt-
schaftszone. Aufgrund der Grésse und der Hangneigung kénnen sie kaum eigenstandig
Uberbaut werden. Die Flachen werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die Rickzonung
dieser Flachen ist raumplanerisch zweckmassig.

Die Parzellen Nrn. 788 (Teil), 1412 (Teil) und 797 (Teil) befinden sich an Hanglage und sind
(noch) dreiseitig von Bauzonen umgeben. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und zu-
sammen mit den nérdlich der Strasse liegenden uniliberbauten Flachen, sowie unter Beriick-
sichtigung der Ausfuhrungen unter Ziffer B.4.8., ist die Rickzonung raumplanerisch zweck-
massig.

Die Parzelle Nr. 723 befindet sich zwischen zwei Strassen. Aufgrund der Grosse und der
Parzellenform ist eine Uberbauung der Parzelle Nr. 723 nicht moglich. Da sich die Flache

zwischen zwei Strassen befindet und von Bauzone umgeben ist, ist eine Riickzonung jedoch
raumplanerisch nicht zweckmassig.

Verhaltnismassigkeit

Eine Ruckzonung der Teilflachen der Parzellen Nrn. 775, 786, 694 und 797 ist verhaltnis-
massig, da weder ein Sondernutzungsplan noch eine konkrete Bauabsicht besteht (einge-
zont bereits 1975).

Auf den Parzellen Nrn. 788 und 1412 liegen bewilligte Bauprojekte vor (Baubewilligung vom
9 November 2017). Eine Riickzonung der beiden Parzellen ist nicht verhaltnismassig.

Fazit

Die Parzellen Nrn. 775 (Teil), 786 (Teil), 694 (Teil} und 797 (Teil) sind Rickzonungsfldchen
mit Konkretisierung durch die Gemeinde (in Karte rot schraffiert).

Die Parzellen Nrn. 788 und 1412 kénnen vorerst in der Bauzone verbleiben. Sollte die Bau-
bewilligung erléschen (§ 201 PBG), sind die Parzellen Nrn. 788 und 1412 — nach nochmali-
ger Prifung der raumplanerischen Verhaltnismassigkeit — rlickzuzonen (in der Karte orange).
Die Parzelle Nr. 723 verbleibt in der Bauzone. Die Zuweisung in eine Grinzone ist zu priifen.

4.13. Gebiet Hauseli, Lifele — Parzelle Nr. 142 (Teil, 400 m?); 2-geschossige Wohnzone

Raumplanerische Zweckmassigkeit

Sie empfehlen die Riickzonung der Parzelle Nr. 142 (Teil), da sie nicht Uiberbaubar ist und
heute landwirtschaftlich genutzt wird. Wir teilen fhre Einschitzung. Die Rickzonung der Par-
zelle Nr. 142 (Teil) ist raumplanerisch zweckmassig.

Verhiltnismassigkeit

Eine Rickzonung Nr. 142 (Teil) ist verhaltnismassig, da weder ein Sondernutzungsplan noch
eine konkrete Bauabsicht besteht.

Fazit

Die Parzelle Nr. 142 ist eine RUckzonungsflache und somit der Nichtbauzone zuzuweisen (in
der Karte rot). Zudem ist die Zuweisung der Reservezone in die Landwirtschaftszone zu pri-
fen.
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4.16. Gebiet Raschehus, Lifele — Parzelle Nr. 1184 (Teil, ca. 400 m?); 1-geschossige
Wohnzone

Raumplanerische Zweckmaissigkeit

Die uniberbaute Flache der Parzelle befindet sich am Bauzonenrand und grdsstenieils im
Unterabstand zum Wald. Unter Berucksichtigung dieser Aspekte und den Ausfihrungen un-
ter Ziffer B.4.8 ist die Rlckzonung raumplanerisch zweckmassig.

Verhaltnisméassigkeit

Eine Rickzonung der Parzelle Nr. 1184 (Teil) ist verhaltnismassig, da weder ein Sondernut-
zungsplan noch eine konkrete Bauabsicht besteht (eingezont seit 2006).

Fazit

Die Parzelle Nr. 1184 (Teil) ist eine Rickzonungsflache mit Konkretisierung durch die Ge-
meinde (in der Karte rot schraffiert).

4.17. Gebiete Frohof, Stutzhofli, Stocke und Sagerain, Lifele — Parzellen Nrn. 149 (Teil,
2000 m2), 158 (Teil, 1450 m2), 152 (Teil, 1°990m2), 146 (Teil, 2°300 m2) und 107
(Teil, 380 m2); Arbeitszone

Sie empfehlen die Auszonung der cben genannten Arbeitszonen, da die Flachen nicht bend-
tigt werden. Wir begrussen die Auszonung von Arbeitszonen, die peripher gelegen sind und
flr die kein Bedarf besteht. Die Auszonung der Teilflachen der Parzellen Nrn. 149, 158, 152,
146 und 107 sind raumplanerisch zweckmassig.

Vorbemerkung zum Siedlungsteil Eigenthal

Der Siedlungsteil Eigenthal liegt rund 7 km vom Ortskern Schwarzenberg entfernt und ist
teilweise mit dem offentlichen Verkehr erschlossen (Angebotisstufe 1). Die Siedlungsentwick-
lung ist insbesondere vom Gebiet Fuchsbiel Richtung Talbeden erfoigt, wobei sich die Sied-
lung am Hang entlang erstreckt (urspringlich Ferienhaussiedlung). Das Siedlungsgebiet ist
in drei Teile geteilt: Fuchsbliel, Wirzenrain/Wirzemoos und Lindeli. Die Siedlungsstruktur ist
insgesamt aufgrund der vielen uniiberbauten Flachen (Baullicken) bzw. Griinflichen durch
eine eher lockere Bebauung gepragt, wobei sich die Bauten entlang der Quartierstrassen
orientieren. Aufgrund der peripheren Lage innerhalb der Gemeinde sind die Bauzonen so-
weit zweckmassig zu reduzieren.

4.18. Gebiet Wiirzerain/Wiirzemoos, Eigenthal — Parzellen Nrn. 1023 (815 m?, 245 (Teil,
ca. 400 m?), 251 (Teil, 2'740 m?), 1422 (Teil, 3793 m?), 1257 (ca. 440 m?), 1254
(Teil, ca. 285 m?), 1255 (Teil, ca. 65 m?), 1256 (Teil, ca. 285 m?}, 669 (Teil, ca. 1‘800
m?), 277 (1'619 m?), 1236 (Teil, ca. 1000 m?), 1301 (Teil, 1121 m3), 1372 (Teil,
1120 m?), 282 (Teil, 800 m?), 446 (Teil, 295 m?), 1-geschossige Wohnzone

Raumplanerische Zweckmassigkeit

Sie empfehlen die Rickzonung der uniberbauten Teilftichen der Parzellen Nrn. 251, 1422
(ndrdlicher Bereich} und 446. Die restlichen oben erwahnten Parzellen sollen nach Ansicht
der Gemeinde in der Bauzone belassen werden. Auch eine Bautiefe der Parzellen Nrn. 251
und 1422 (sidlicher Bereich am Hangfuss) soll geméss lhrer Beurteilung in der Bauzone
belassen werden. Sie begriinden dies je nach Lage der Parzelle insbesondere mit der Ent-
stehung von nicht sinnvollen Baullcken bei einer Rickzonung, der guten Uberbaubarkeit
aufgrund der Topographie, dem Ubergang zum Wald, der bestehenden Nutzungen als Gar-
ten und der volistdndigen Erschliessung.

Die Rickzonung der Parzellen Nrn. 1023 und 245 (Teil) ist aufgrund der Grosse und Topo-
graphie kaum als Bauliicke wahrnehmbar. Dies gilt ebenso fiir die Parzellen Nrn. 251 (Teil)
und 1422. Die Argumentation hinsichtlich Baullicke, Uberbaubarkeit und Erschiiessung ist
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4.19. Gebiet Lindeli, Eigenthal — Parzellen Nrn. 1182 (1‘354 m?2), 1061, 1028 und 1029
(ca. 1000 m?), 1060 (1147 m3), 1059 (1'098 m?), 1164 (1188 m?), 1167 (955 m?),
1055 (2°120 m?), 1168 (ca. 500 m?), 1-geschossige Wohnzone

Hinweis: Der Flurname ist bei allen oben aufgefiihrten Parzellen Lindeli.
Raumplanerische Zweckmadssigkeit

Sie empfehlen die Parzelle Nr. 1055 (Teil) riickzuzonen. Die restlichen oben erwédhnten Par-
zellen sollen in der Bauzone belassen werden. Sie begriinden dies je nach Lage der Parzelle
insbesondere mit der Entstehung von nicht sinnvollen Baullicken bei einer Riickzonung, dem
Ubergang zum Wald, der bestehenden Nutzungen als Garten, einer erteilten Baubewilligung
oder einem Projekt in Erarbeitung.

Die Rlckzonung der Parzelle Nr. 1055 (Teil) ist raumplanerisch zweckmassig. Entgegen der
Empfehiungen der Gemeinde ist gestiitzt auf die Ausfiihrungen unter Ziffer B.4.18 auch die
RUckzonung der Parzellen Nrn. 1182, 1060, 1059, 1164 und 1167 raumplanerisch zweck-
massig. Eine bauliche Entwicklung ist aus raumplanerischer Sicht dort nicht erwiinscht. Die
Flachen sind von einer Uberbauung freizuhalten, auch wenn sie zurzeit als Garten/ Spielfia-
che genutzt werden. Eine Zuweisung in die Landwirtschaftszone ist nicht in jedem Fall die
raumplanerisch zweckmaéssigste Losung.

Ebenfalls ist bei den Parzellen Nrn. 1168, 1061, 1028 und 1029 die Bauzonenflachen soweit
zweckmassig zu reduzieren.

Verhiltnismissigkeit

Eine Rickzonung der genannten (Teil-)Parzellen ist verhalinismassig, da weder ein Son-
dernutzungsplan noch eine konkrete Bauabsicht besteht (kein bewilligtes Bauprojekt; einge-
zont seit 1992). Auf der Parzelle Nr. 1182 besteht ein Baugesuch, das Ende Januar 2017 bei
der Gemeinde und Kanton eingegangen ist. Die kantonale Stellungnahme ist datiert vom

23. Mérz 2018. Eine Baubewilligung liegt nicht vor. Da eine Dienstbarkeit fehlt, erteilt die
Gemeinde keine Baubewilligung. Es ist unklar, ob die Grundeigentimer diesbezlglich in der
Zwischenzeit Anstrengungen unternommen haben. Dies ist durch die Gemeinde zu kldren.
Im Falle einer aktuell unverhaltinismassigen Rickzonung ist dem Eigentumer eine Frist zur
Uberbauung zu setzen.

Fazit

Die Parzellen Nrn. 1055 (Teil), 1060 und 1059 sind Riickzonungsflachen und somit der
Nichtbauzone zuzuweisen (in der Karte rot).

Die Parzellen Nrn. 1164, 1167, 1168, 1061, 1028 und 1029 sind Rickzonungsflachen mit
Konkretisierung durch die Gemeinde {in der Karte rot schraffiert).

Die Parzelle Nr. 1182 kann vorerst in der Bauzone verbleiben. Der Grundeigentimer hat den
Nachweis flr die noch fehlende Dienstbarkeit zu erbringen. Falls der Nachweis nicht er-
bracht wird respektive falls mit erbrachter Dienstbarkeit die Baubewilligung ungeniitzt er-
I6scht, ist die Parzelle Nr. 1182 — nach nochmaliger Prifung der raumplanerischen Verhalt-
nismassigkeit — riickzuzonen (in der Karte orange).

4.20. Gebiet Wiirze, Eigenthal — Parzelle Nr. 1418 (Teil, 3100 m?); Kurzone

Raumplanerische Zweckmissigkeit

Sie empfehlen die Auszonung der Parzelle Nr. 1418 (Teil}, da die Flache in der Kurzone
nicht mehr bendtigt wird. Wir begrissen die Auszonung von peripher gelegenen Flachen, fir
die kein Bedarf besteht. Die Auszonung der Parzelle Nr. 1418 (Teil) ist raumplanerisch
zweckmassiq; wir verweisen hier auf das Schreiben der Dienststelle rawi vom 8. Februar
2017.






-17 -

Beilage:

Karten Rickzonungsflachen Gemeinde Schwarzenberg (Schwarzenberg und Eigenthal),
gemass Stellungnahme BUWD vom 5. Dezember 2019

Kopie an (digital):

- ZEITRAUM Planungen, Brinigstrasse 25, 6005 Luzern

- Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Baubewilligungen
- Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Raumentwicklung
- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
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LUZERN Beilage zur Stellungnahme BUWD vom 05.12.2019:
Raum und Wirtschaft (rawi) Riickzonungsflichen Gemeinde Schwarzenberg
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LUZERN Beilage zur Stellungnahme BUWD vom 05.12.2019:

Bau, Urwelr ond Wirtschafsdeporiement

Raum und Wirtschaft (rawi) Rickzonungsflachen Gemeinde Schwarzenberg (Eigental)
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