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(Alle mannlichen Namensbezeichnungen in dieser Verordnung gelten sinngeméss auch fiir weibliche Personen.
Um der besseren Lesbarkeit zu dienen, wird jedoch auf die weibliche Formulierung verzichtet).

Der Gemeinderat Schwarzenberg erlédsst gestiitzt auf Art. 48 Abs. 2 und als Ergdnzung zum
Wasserversorgungs-Reglement (WVR) der Gemeinde Schwarzenberg folgende Voll-
zugsverordnung:

Art. 1 Zweck

Mit dieser Verordnung regelt der Gemeinderat unter anderem den Vollzug des Gebiihrensys-
tems gemass Art. 47 ff. des WVR.

Art. 2 Grundsatze

Die Tarife verstehen sich exklusive Mehrwertsteuer.

Art. 3 Anschlussgebiihr
Die Anschlussgebiihr wird Sinne des Art. 51 und 52 WVR erhoben.

Die Anschlussgebihr betragt Fr. 13.50 pro gewichtetem Quadratmeter Grundstiicksflache.

Art. 4 Betriebsgebiihr

1 Die Berechnung der Betriebsgebihr richtet sich nach WVR Art. 53 und 54 und setzt sich
wie folgt zusammen:

- Grundgebihr: Diese betrdgt Fr. 0.24 pro gewichteter Quadratmeter Grundstiicks-
flache.

- Mengengebiihr: Diese betragt Fr. 1.80 pro Kubikmeter bezogenem Frischwasser.

2 Die Mengengebiihr wird aufgrund der von der Wasserversorgung bezogenen Frischwas-
sermenge erhoben. Sind keine oder ungenaue Angaben (iber den Wasserverbrauch vor-
handen, wird der Durchschnitt der abgelaufenen 3 Jahre in Rechnung gestelit.

3 Bei Grundstlcken ohne Wasserzahler wird pro Person pro Jahr 58 m? (Einwohnerkontrol-
le am Stichtag 1. Januar des Rechnungsjahres) in Rechnung gestellt.
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Voriibergehender Wasserbezug gemass WVR Art. 55 wird flr rein kommerzielle Zwecke
im Regelfall mit einer Pauschalgebiihr von Fr. 200.- pro Veranstaltung abgegolten. In Fal-
len mit einem Wasserbezug von voraussichtlich mehr als 100 m® , wird die Mehrmenge
mit dem aktuell gliltigen Mengentarif zuséatzlich verrechnet. Die Art der Abrechnung wird
bei der Erteilung der Anschlussbewilligung festgelegt.

Gemaéss WVR Art. 53 Abs. 7 ist fiir den Betrieb von Sprinkleranlagen zusétzlich zur Be-
triebsgebiihr eine jahrliche Sondergebiihr von Fr. 300.00 pro 1'000 I/min zu entrichten.

Fir zusétzliche Wasserzahler wird gemass WVR Art. 36 Abs. 3 eine jahrliche Miete von
Fr. 40.- pro Wasserzahler erhoben.

Art. 5 Geschossigkeit

1

Die Geschossigkeit dient als Hauptkriterium fiir die Tarifzonen-Grundeinteilung geméass
Art. 49 WVR. Zur Ermittlung der Geschossigkeit werden alle Stockwerke mit méglicher
Gewerbe- oder Wohnnutzung (Raumflachen sind isoliert, beheizbar und als Wohnraum
bzw. Gewerberaum nutzbar) mit beriicksichtigt.

Ist die Summe der Flachen mit Gewerbe- bzw. Wohnnutzung im Dachgeschoss (DG)
oder Untergeschoss (UG) mehr als 50% der Gebaudegrundfliache, wird ein zusétzliches
Geschoss angerechnet (z.B. 4-geschossig statt 3-geschossig). Ist die Summe der Fla-
chen mehr als 150% der Geb&udegrundflache, werden zwei zusétzliche Geschosse an-
gerechnet (z.B. 5-geschossig statt 3-geschossig).

Geméss Art. 49 WVR wird bei 2- oder 3-geschossigen Gebauden die Grundeinteilung
erhoht (z.B. TZ 3 statt TZ 2 oder TZ 5 statt TZ 4), wenn im UG oder DG Teilflichen ge-
nutzt werden (dichte Bebauung bzw. drei- bis viergeschossige Bebauung). Es werden
dabei folgende Falle unterschieden:

a) Bewohnbare oder gewerblich nutzbare Flachen im UG oder DG mit einer Gesamt-
flache kleiner als 20 m? fiihren nicht zu einer Erhéhung der Grundeinteilung.

b) Bewohnbare oder gewerblich nutzbare Flachen im UG oder DG mit einer Gesamt-
flache grésser als 20 m? und kleiner als 50% der Gebaudegrundfliche fiihren zu ei-
ner Erhéhung der Grundeinteilung.

Bei mehreren Gebduden auf dem Grundstick ist fur die Grundeinteilung das Gebiude
mit der hochsten Geschosszahl relevant.

Art. 6 Korrektur der Tarifzonen-Grundeinteilung

1

Gestlitzt auf Art. 48 WVR werden in nachfolgenden Fallen Korrekturen von der Grundein-
teilung vorgenommen.

2 Brandschutz: Liegt ein Grundstiick gemass WVR Art. 50 Abs. 2 ausserhalb des Brand-

schutzdispositivs, wird die Grundeinteilung um 1 Tarifzone nach unten korrigiert.
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3 Grundstiicksfliche bzw. gebiihrenpflichtige Fliache: Die Summe der Flachen im Bau-
gebiet war ausschlaggebend fir die Kapazitatsbereitstellung der heutigen Wasserversor-
gungs-Anlagen. Da die Nutzungsintensitat nicht proportional mit der Flache zu- bzw. ab-
nimmt, flihrt eine unterdurchschnittlich kieine oder eine Uberdurchschnittlich grosse
Grundsticksflache bzw. gebihrenpflichtige Flache zu einer Korrektur der Grundeinteilung
gemass folgender Tabelle:

Normaifall P L
i K n Situation des Korrektur der
Tarifzonen- Grundstiicksflache o Ring
Grundeinteilung bzw. gebiihrenpfl. Gru?:inszt?cks Grum_:’ezult:lllung
Fliche [m?] [
BZ - —
1 — — —
2 300 - 700 N 1
3 200 — 600 N *
4 500 — 1000 S oo o
5 500 — 11000 oo .
6 Wohnbau 600 — 1200 S ooy i
6 Ind. / Gew. 1000 — 2000 g .
7 700 — 1400 RN .
' < 800 +1
8 800 — 1'600 > 1'600 1
Grundstiicke mit Grundstiicksfldchen bzw. gebiihrenpflichtigen Flachen
itber 2'500 m? erfahren eine Korrektur um - 2 Tarifzonen nach unten, jedoch
nicht tiefer als in die Tarifzone 1.

4 Bewohnbarkeit bzw. Bezug von Anlagekapazitit: Der Bezug von Anlagekapazitat wird
mit der Summe der Wohnungen und Gewerbebetriebe auf einem Grundstiick quantifiziert.
Bei Gewerbebetrieben wird die Zahlergrosse auf die Anzahl Wohnungen umgerechnet.

Zahlergrosse

in Zoll Bewohnbarkeit
% “ 1
1° 3
1%" 5
1" 8
2° 12
2% " 18
3° 25

Das Kriterium Bezug von Anlagekapazitét fiihrt bei einer iber- bzw. unterdurchschnittlichen
Anzahl Wohnungen oder Gewerbe zu einer Tarifzonenkorrektur.
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z ; 3 Korrektur der Tarifzo-
Tarifzonen- Anzahl Wohnungen Situation auf dem i
Grundeinteilung im Durchschnitt Grundstiick nen-GEt_lrréd:;:'l;ellung
BZ — - -
2 - 3 Wohn. +1TZ
1 1 Wohn. 4 und mehr Wohn. +27Z
2 - 3Wohn. +1TZ
2 1 Wohn. 4 und mehr Wohn. +2TZ
2 - 3 Wohn. +1TZ
3 1 Wohn. 4 und mehr Wohn. +2TZ
1 Wohn. -1TZ
4 2 - 4 Wohn. 5 -6 Wohn. +1TZ
7 und mehr Wohn. +2TZ
1 Wohn. -2TZ
2 Wohn. -1T2
5 3 - 6 Wohn. 7-8 Wohn, +1TZ
9 und mehr Wohn. +2TZ
1 -2 Wohn. -2TZ
3 Wohn. -1TZ
6 4 -7 Wohn. 8- 10 Wohn. +17Z
11 und mehr Wohn. +2TZ
1-2Wohn. -2TZ
3-5Wohn. -1TZ
7 6 -9 Wohn. 10 - 10 Wohn. +172
13 und mehr Wohn. +2TZ
1 -3 Wohn. -2TZ
4 - 7 Wohn. -1TZ
g 810 Walin. 11 - 13 Wohn. +172
14 und mehr Wohn. +2TZ

Auch leer stehende Wohnungen und Kleinwohnungen beziehen die Leistungsbereitschaft
und werden folglich mitberiicksichtigt.

5 Nutzung: Die Tarifzonen-Grundeinteilung wird iiber einen Nutzungszuschlag bzw. Nut-
zungsabzug bei nachfolgenden, nicht abschliessend aufgelisteten besonderen Verhiitnis-

sen verursachergerecht korrigiert;

Schulanlagen, Pflegeheime

heime.

3 ¢ TZ-
Besonderheit Beschreibung Korrektur
Grundstlcksflache kieiner 300 m? bei
drei- und mehrgeschossigen Grund- +1TZ
stiicken.
Unverhéltnismassiges ; - . 2
Flachen — Leistungsverhiiltnis | Srundstcksflache kleiner 100 m*pro |, o,
Wohneinheit.
Grundstticksflache kleiner 75 m? pro
Wohneinheit. *2Tz
. . Grundstlicke mit Ferienhausern, Feri-
Geringer Mengenbezug, Saiso- enwohnungen bzw. geringem Men- +2TZ
nale Nutzung
genbezug.
Landwirtschaftlich genutztes Grund-
Landwirtschaftsbetrieb stick mit Tierhaltung und entspre- +1TZ
chenden Stallungen.
Hallenbader, Freibader, Sportcenter,
Badeanstalten, Sportanlagen, Schulanlagen, Altersheime, Pflege- +1TZ
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Besonderheit

Beschreibung

TZ-

che des zweiten Geschosses ist klei-
ner als 50 % des darunterliegenden
Geschosses.

Korrektur
Lebensmittelbetriebe (Kasereien,
Gewerbliche Grossverbraucher |Metzgereien usw.) Gértnereien, Wa- +1TZ
schereien, Autowaschanlagen usw.
Gewerbegrundstiicke (exkl. Landwirt-
schaft) mit maximal eingeschossigen
Eingeschossiges Gewerbe Gebéauden bzw. die Gebaudegrundfla- 112

Art. 7 Schwimmbédder und dergleichen, Brunnen, Zier-, Natur-,

Fischteiche usw.

Fir Brunnen, Zier-, Natur-, Fischteiche usw. mit stetigem Wasserbezug sowie fiir Schwimm-
bader und dergleichen, wird neben der Anschlussgebiihr eine zuséatzliche, einmalige Son-
dergebiihr erhoben. Die Pflicht zur Zahlung der Sondergebiihr entsteht mit der Inbetrieb-

nahme.

a) Fur Brunnen, Zier-, Natur-, Fischteiche usw. ist fir den stetigen Wasserbezug von der
Frischwasserversorgung pro Minutenliter eine einmalige Sondergebiihr von Fr. 80.- zu
entrichten. Der Anschluss ist bewilligungspflichtig.

b) Fiur festinstallierte Schwimmbéader und dergleichen (Wirlpool, Jacuzzi usw.) ab 5 m? In-
halt ist eine einmalige Sondergebiihr fur jeden zusatzlichen m? Inhalt von Fr. 15.- zu ent-

richten. Es besteht vor der ersten Inbetriebnahme eine schriftliche Meldepflicht.

Art. 8 Zukauf von Grundstiicksflache

1 Wird bei einem bereits angeschlossenen Grundstiick durch eine neue Parzellierung Fia-
che hinzu gefihrt, ist die zusétzliche Flache in die aktualisierte Tarifzone mit einer An-
schlussgebiihr einzukaufen. Dabei wird die bisherige Einteilung der zugekauften Flache

mitbertcksichtigt.

2 Diese Anschlussgebuhr wird fallig mit der neuen Parzellierung (aktueller Gebiihrensatz),
oder wahlweise, falls im aktuellen Zeitpunkt keine bauliche Verdnderung realisiert wird,
mit der ndchsten Baubewilligung (mit dem im betreffenden Zeitpunkt evil. erhéhten Ge-

bilhrensatz).

3 Wird von einem fremden Grundstliick die Ausniitzung transferiert, wird auch dieses
Grundstuck geblihrenpflichtig. Die Grundstiicke werden fir die Tarifzoneneinteilung und
fiir die Geblhrenpflicht in einer Gesamtheit betrachtet.
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Art. 9 Gebiihrenpflichtige Grundstiicksflache fiir Ausnahmefille

1 Fir grosse Grundstiicke in der Griinzone und Nichtbauzone sowie vereinzelt auch in den
Ubrigen Zonen, welche eine verhéltnisméssig kleine Nutzung aufweisen, wird gemass
WVR Art. 57 nicht die Grundbuchfléche, sondern eine fiktiv parzellierte Fliche gebiihren-
pflichtig. Diese gebiihrenpflichtige Flédche betrégt mindestens 600 m2.

2 Diese Massnahme betrifft in der Regel nur Grundstiicke ab 2'000 m? sowie die Grundstii-
cke in der Landwirtschaftszone. Sie ist als Ausnahmeregelung zur Wahrung der Verhalt-
nismassigkeit zu betrachten.

3 Fur die rechnerische Ermittlung der gebiihrenpflichtigen Fliache kommt die nachfolgende
Berechnung zur Anwendung.

Grundrissflichen der Gebdude x Anzahl Stockwerke

Gebiihrenpfl. Flache =

0.7

4  Grosse, industriell bzw. gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, wel-
che unterschiedliche Nutzungsarten umfassen, kdnnen in mehrere Teilgrundstiicke auf-
geteilt werden.

5 Teilflachen eines Grundstiicks, welche im Bauzonenplan als Wald oder Landwirtschafts-
zone bezeichnet sind, werden nicht als gebiihrenpflichtige Flachen betrachtet.

Art. 10 Anschlussgebiihren fiir mitprofitierende Flachen

1 Geméss Art. 51 Abs. 5 WVR kann von einem Grundstiick oder Teilgrundstiick mit mit-
profitierenden Fléchen bei einer baulichen Verdnderung eine Anschlussgebiihr fallig
werden. Als mitprofitierend gelten Flachen und Bauten, welche heute von der Wasser-
versorgung profitieren, von denen jedoch nach fritheren Berechnungs-Systemen keine
Anschlussgebihren erhoben wurden.

2 Anschlussgebiihren bei mitprofitierenden Flachen werden erhoben, wenn bei einem
Grundstiick mit einer Grundbuch-Fliache ab 1'000 m? ein Neu- oder Anbau von mehr als
40 m? Geb&udegrundflache erstellt wird, welcher aufgrund der mitprofitierenden Fliche
weder zu einer Tarifzonenveranderung noch zu einer Vergrésserung der gebiihrenpflich-
tigen Flache fihrt.

3 Bei Grundstiicken, von welchen bereits Anschlussgebiihren aufgrund des Tarifzonen-
systems erhoben wurden, wird basierend auf mitprofitierenden Flichen keine An-
schlussgebiihr erhoben.

4 Fir die Erhebung von Anschiussgebihren bei mitprofitierenden Flichen wird als Leis-
tungseinheit die tarifzonengewichtete Differenz zwischen der alten Geb&udegrundflache
multipliziert mit dem Faktor 2.0 und der neuen Gebaudegrundfléche multipliziert mit dem
Faktor 2.0 herangezogen. Fir die Differenzberechnung entspricht die neue Flache (neue
Gebaudegrundflache x 2.0 ) héchstens der Grundstiicksflache.
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Art. 11 Inkrafttreten

Die Vollzugsverordnung tritt auf den 1. Juli 2024 in Kraft.
Die Gebiihrenséatze finden Anwendung:

a) fir die Berechnung der Anschlussgebiihr sowie die einmalige Sondergebiihr
- fur alle Verdnderungen mit Baubewilligung ab 1. Juli 2024.

b) fir die Berechnung der Betriebsgebiihr
- erstmals im Friihjahr 2025.

Schwarzenberg, 6. Juni 2024

Gemeinderat Schwarzenberg
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber

Markus Stocker

Anpassungen/Anderungen:
07.01.2016 Gesamtrevision der Vollzugsverordnung

06.06.2024 Art. 7 lit. b), angepasst: einmalige Sondergebiihr nur fiir festinstallierte Schwimmbéder
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