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Gebuhrenverordnung zum Siedlungsentwédsserungs-
Reglement der Gemeinde Schwarzenberg

21. Dezember 2015

Der Gemeinderat erldsst, als Erganzung zum aktuellen Siedlungsentwésserungs-Reglement
(SER) der Gemeinde Schwarzenberg folgende Gebiihrenverordnung:

Art. 1 Zweck

Mit dieser Verordnung regelt der Gemeinderat die Berechnung und Hohe der Geblhren geméss
den Art. 39 ff. des Siedlungsentwésserungsreglements.

Art. 2 Grundsatze

Die Tarife verstehen sich exklusive Mehrwertsteuer.

Art. 3 Anschlussgebuhr
' Die Anschlussgebiihr wird im Sinne von Art. 43 und 44 SER erhoben.

? Die Anschlussgebiihr betragt Fr. 13.80 pro gewichtetem Quadratmeter der Grundstticksflache.

Art. 4 Betriebsgebiihr

' Die Berechnung der Betriebsgebiihr richtet sich nach Art. 45 und 46 SER und setzt sich wie
folgt zusammen:

- Grundgebihr; Fr. 0.14 pro gewichteten Quadratmeter Grundstucksflache.

- Mengengebihr:  Fr. 2.80 pro Kubikmeter bezogenem Frischwasser.

? Die Mengengebiihr wird aufgrund der von der Wasserversorgung oder Uber die private Ei-
genversorgung bezogenen Frischwassermenge erhoben. Sind keine oder ungenaue Angaben
ber den Wasserverbrauch vorhanden, werden 58 m® pro Person und Jahr in Rechnung gestellt
(Einwohnerkontrolle mit Stichtag 1. Januar des Rechnungsjahres).



Art. 5 Geschossigkeit

' Die Geschossigkeit dient als Hauptkriterium fir die Tarifzonen-Grundeinteilung geméss Art. 41
SER. Zur Ermittlung der Geschossigkeit werden alle Stockwerke mit moglicher Gewerbe- oder
Wohnnutzung (Raumflachen sind isoliert, beheizbar und als Wohnraum bzw. Gewerberaum
nutzbar) mit bericksichtigt.

? st die Summe der Flachen mit Gewerbe- bzw. Wohnnutzung im Dachgeschoss (DG) oder Un-
tergeschoss (UG) mehr als 50% der Gebaudegrundflache, wird ein zusatzliches Geschoss an-
gerechnet (z.B. 4-geschossig statt 3-geschossig). Ist die Summe der Flachen mehr als 150%
der Gebaudegrundflache, werden zwei zusétzliche Geschosse angerechnet (z.B. 5-geschossig
statt 3-geschossig).

® Gemass Art. 41 SER gilt bei 2- oder 3-geschossigen Geb&uden, dass bei teilweiser Nutzung
auf einem weiteren Geschoss (dichte Bebauung, drei- bis viergeschossig) die Grundeinteilung
erhoht wird (z.B. TZ 3 statt TZ 2 oder TZ 5 statt TZ 4). Es werden dabei folgende Falle unter-
schieden:

a) Bewohnbare oder gewerblich nutzbare Flachen im UG oder DG mit einer Gesamtflache
kleiner als 20 m2 gelten nicht als teilweise Nutzung auf einem weiteren Geschoss.

b) Bewohnbare oder gewerblich nutzbare Flachen im UG oder DG mit einer Gesamtflache
grosser als 20 m2 und kleiner als 50% der Gebaudegrundflache gelten als teilweise Nutzung
auf einem weiteren Geschoss.

* Bei mehreren Gebauden auf dem Grundstlck ist fir die Grundeinteilung das Gebéude mit der
héchsten Geschosszahl relevant

Art. 6 Korrektur der Tarifzonen-Grundeinteilung

! Gestiitzt auf Art. 40 Abs. 3 SER werden in nachfolgenden Fallen Korrekturen von der Grund-
einteilung vorgenommen.

% Eigenleistungen: Erbrachte Eigenleistungen (Retention, Versickerung oder Wiederverwen-
dung von Meteorwasser, eigene Leitung bis zum Vorfluter usw.) kdnnen zu einer Reduktion der
Tarifzonen-Grundeinteilung fiihren, falls der Gemeinde fir deren Aufbau oder Unterhalt keine
Kosten entstanden sind bzw. entstehen werden.

Als Eigenleistung gelten bewilligte, entsprechend ausgefiihrte und in einem funktionstlchtigen
Zustand gehaltene private Anlagen mit der Fahigkeit:

a) mindestens 30 Liter pro m2 der versiegelten Flachen zu speichern (z.B. Versickerungs-,
Brauchwasser-, Retensionsanlagen, Dachbegrinungen);

b) 100 Liter / (ha x sec) versickern zu kénnen (z.B. Versickerungsanlagen, Sickersteine,
Okobelage, Rasengitter);



c) alles auf dem Grundstiick anfallende Meteorwasser in einen Vorfluter mit geniigend Kapa-
zitat zu leiten. Dies sofern der Gemeinde im Bezug auf die Kapazitat des Vorfluters oder an-
deren baulichen Massnahmen keine Kosten entstanden sind bzw. entstehen werden. Mit der
Einleitung des Meteorwassers Uber eine private Leitung, kann eine Reduktion um maximal
eine Tarifzone erwirkt werden.

Bei Brauchwasseranlagen ist die Menge des wiederverwendeten Meteorwassers, welche in die
Abwasseranlage gelangt, wie namentlich bei WC-Spllungen, Waschmaschinen, Autowaschen
und Warmepumpen, mit einer geeigneten Messanlage zu messen oder sie wird mittels pauscha-
lem Wert von 11 m® pro Person und Jahr bewertet. Diese Menge ist mengengebiihrenpflichtig.

® Versiegelungsgrad: Der Versiegelungsgrad ist der prozentuelle Anteil derjenigen Flachen an
der Grundstlicksflache, von denen das anfallende Regenwasser weder versickert, noch zu-
rickgehalten und auch nicht Uber eine private Leitung in ein Gewasser eingeleitet wird. Das ist
in der Regel bei Gebaudeflachen, Vorplatzen, Schwimmbadern usw. der Fall.

Diejenigen Flachen, welche an Eigenleistungen gemass Abs. 2 angeschlossen sind, werden als
nicht versiegelt betrachtet.

Es wird eine Korrektur der Tarifzonen-Grundeinteilung vorgenommen, wenn der Versiegelungs-
grad um mehr als +/- 10 % (absolut von 100%) vom mittleren Versieglungsgrad der einzelnen
Tarifzone geméass Siedlungsentwasserungs-Reglement Art. 41 abweicht (MW = mittlerer Ver-
siegelungsgrad).

Abweichung ist kleiner +/-10 % = keine Korrektur
Abweichung ist zwischen  +/-10 % und +/- 30 % = +/- 1 Tarifzone
Abweichung ist grosser +/- 30 % = +/- 2 Tarifzonen
MW
-27TZ l -1TZ I Toleranz I Toleranz +1TZ +27TZ
I | I | I Versiegelungsgrad
des Grundstiicks
Abweichung Abweichung  Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung
>-30% >-10% <-10% <+10% >+10% > +30%
MW = Mittlerer Versiegelungsgrad gemass Art. 41 SER

* Bewohnbarkeit: Die Bewohnbarkeit ist die Summe der Wohnungen und Gewerbebetriebe
(wenn Mischnutzung vorliegt) auf einem Grundstick. Das Kriterium Bewohnbarkeit fuhrt bei ei-
ner Uber- bzw. unterdurchschnittichen Anzahl Wohnungen oder Gewerbe zu einer Tarifzonen-
korrektur.

Tarifzonen- Anzahl Wohnungen Situation auf dem Korrektur der Tarifzonen-
Grundeinteilung im Durchschnitt Grundstiick Grundeinteilung (TZ +/-)
1 - - -
2 — e _—
3 1 Wohn. mehr als 1 Wohnung +1TZ
4 1 Wohn. mehr als 1 Wohnung +1TZ




Tarifzonen- Anzahl Wohnungen Situation auf dem Korrektur der Tarifzonen-
Grundeinteilung im Durchschnitt Grundstiick Grundeinteilung (TZ +/-)

i weniger als 2 Wohnungen -1TZ

5 EROh. mehr als 6 Wohnungen + T2

) weniger als 3 Wohnungen -1 TZ

5 Sl Yialin, mehr als 8 Wohnungen +1TZ

) weniger als 3 Wohnungen -17Z

# S=4 Wohn, mehr als 8 Wohnungen T

) weniger als 4 Wohnungen -1TL

§ S0 Wohn. mehr als 10 Wohnungen +17TZ

) weniger als 4 Wohnungen -1TZ

9 - 10 Wehn, mehr als 10 Wohnungen +17Z

10 —_ — —

Auch leer stehende Wohnungen und Kleinwohnungen (z.B. Studios) beziehen die Leistungsbe-
reitschaft und werden folglich mitberlcksichtigt.

® Verschmutzungsgrad: Der Verschmutzungsgrad des Abwassers filhrt zu einer Tarifzonenkor-
rektur, falls der biologische Verschmutzungsgrad (iber dem des hauslichen Abwassers liegt. Der
Gemeinderat kann jederzeit Messungen vornehmen.

Weicht der Verschmutzungsgrad stark vom Durchschnittswert ab, namentlich bei Brennereien,
Textilfabriken, Metzgereien, Molkereien, mechanische Werkstatten, Tankstellen und &hnlichen
Betrieben ohne ausreichende Vorreinigungsanlagen, hat der Gemeinderat die Méglichkeit, eine
zusatzliche Sondergebihr zu erheben.

® Nutzung: Die Tarifzonen-Grundeinteilung wird bei nachfolgenden, nicht abschliessend aufge-
listeten, besonderen Verhaltnissen verursachergerecht Gber einen Nutzungszuschlag oder -
abzug korrigiert:

Besonderheit Beschreibung TZ-Korrektur
Grundstiicksflache kleiner 300 m? +17Z
Unverhaltnismassiges Grundstiicksflache kleiner 100 m® pro -
Flachen - Leistungsverhiltnis Wohneinheit
Grundstiicksflache kleiner 50 m? pro +2 T2
Wohneinheit
Geringer Mengenbezug, Saisonale | Grundstlicke mit Ferienhdusern, Ferien- +27TZ
Nutzung wohnungen bzw. geringem Mengenbezug

Gewerbegrundstiicke (exkl. Landwirt-
schaft) mit maximal eingeschossigen Ge-
Eingeschossiges Gewerbe bauden bzw. die Gebaudegrundflache des -1TZ
zweiten Geschosses ist kleiner als 50 %
des darunterliegenden Geschosses.

Restaurants, Cafés, Altersheim, Kantinen,

Gastronomiebetriebe (Grosski- bewirtete Clubhauser usw. (,Gastronomie-
o +1TZ
chen) betrieb®)
ACHTUNG: Nicht Hotelerie / Motels usw.*)
GEWams it gropssn WasEeivar- Waschereien, Autowaschanlagen usw. +1TZ

brauch




Besonderheit Beschreibung TZ-Korrektur

Hallenb&der, Freibader, Sportcenter usw.
allerdings nur die Gebaudeumgebung oh-
Badeanstalten, Sportanlagen, ne Liegeflachen, Sportrasen-flaichen usw.
Schulanlagen sowie Schulanlagen welche auch Sport-
anlagen beinhalten.

(,Abwasserintensive Gebaude")

*)Bei Ubernachtungsgastronomie wird die Anzahl Betten in Bewohnbarkeit umgerechnet.

+1TZ

Art. 7 Einleitung von stetig anfallendem Reinabwasser

Fur das Einleiten von stetig anfallendem Reinabwasser auf einem Grundstick (Brunnen, Uber-
lauf einer privaten Quelle usw.) wird bis auf weiteres keine Sondergeblihr erhoben. Der Ge-
meinderat will die vorhandenen laufenden Brunnen als offentliches Gut schiitzen, und daher auf
die Erhebung einer Sondergeblhr verzichten.

Art. 8 Strassenparzellen

! Die an die offentliche Kanalisation angeschlossenen Strassenparzellen sind grundsatzlich ge-
bihrenpflichtig.

? Anschlussgebiihr: Firr alle Strassenparzellen (Kantons-, Gemeinde-, Privatstrassen usw.), wel-
che an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist die Anschlussgebuhr geschuldet.

* Betriebsgebiihr: Fir die Entwésserung der Kantons- und Gemeindestrassen ist die jahrlich
wiederkehrende Betriebsgebuhr geschuldet.

Fiir ausparzellierte Privatstrassen werden aufgrund des unverhaltnismassigen Aufwandes fur
die Verteilung der Gebihren (Perimeter usw.) und den unterschiedlichen Gegebenheiten (Par-
zellierung, Art der Entwasserung usw.) vorerst keine Gebihren erhoben.

Sind Privatstrassen nicht ausparzelliert, werden diese bei dem Grundstiick, von dem sie Teil
sind, als nicht versiegelte Flache betrachtet.

“ Bei Grundstiicken, welche in die Tarifzone 10 (Grundeinteilung) eingeteilt werden (Strassen,
Wege, Platze), wird fir die Geblihrenerhebung nur die effektiv versiegelte und angeschlossene
Flache als gebilihrenpflichtige Flache herangezogen.

Art. 9 Zukauf von Grundstiicksflache

' Wird bei einem bereits angeschlossenen Grundstiick durch eine neue Parzellierung Flache
hinzu gefiihrt, ist die zusatzliche Flache in die aktualisierte Tarifzone mit einer Anschlussgebuhr
einzukaufen. Dabei wird die bisherige Einteilung der zugekauften Flache mitbericksichtigt.

2 Diese Anschlussgebiihr wird fallig mit der neuen Parzellierung (aktueller Gebihrensatz), oder
wahlweise, falls im aktuellen Zeitpunkt keine bauliche Veranderung realisiert wird, mit der nachs-
ten Baubewilligung (mit dem im betreffenden Zeitpunkt evil. erh6hten Geblhrensatz).

3 Wird von einem fremden Grundstlick die Ausniitzung transferiert, werden fiir die Tarifzonenein-
teilung und fiir die Gebulihrenpflicht beide Grundstiicke in einer Gesamtheit betrachtet.



Art. 10 Gebiihrenpflichtige Flache fiir Ausnahmefalle

' Bei sehr grossen Grundstiicken mit einem verhéltnismassig tiefen Versiegelungsgrad wird ge-
mass Art. 47 des Reglements nicht die Grundbuchflache, sondern eine fiktiv parzellierte Flache
gebuhrenpflichtig. Diese Flache betragt mindestens 600 m?>.

2 Diese Massnahme betrifft in der Regel nur Grundstiicke ab 2'000 m? und einem sehr kleinen
Versiegelungsgrad sowie die Grundstiicke in der Landwirtschaftszone. Sie ist als Ausnahmere-
gelung zur Wahrung der Verhaltnismassigkeit zu betrachten.

* Fir die rechnerische Ermittlung der gebiihrenpflichtigen Flache werden alle befestigten Fla-
chen als versiegelt bewertet. Von dieser Regelung sind Gewerbe- und Industriebetriebe mit
grossen, nicht angeschlossenen befestigten Umgebungsflachen und die Grundstlcke in der
Landwirtschaftszone ausgenommen.

* Grosse, industriell bzw. gewerblich oder landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, welche un-
terschiedliche Nutzungsarten umfassen, kénnen in mehrere Teilgrundstlicke aufgeteilt werden.

5 Teilflachen eines Grundstiicks, welche im Bauzonenplan als Wald oder Landwirtschaftszone
bezeichnet sind, werden nicht als geblUhrenpflichtige Flachen betrachtet.

Art. 11 Anschlussgebiihren fiir mitprofitierende Flachen

' Gemass Art. 43 Abs. 6 SER kann von einem Grundstlick oder Teilgrundstick mit mitprofitie-
renden Flachen bei einer baulichen Veranderung eine Anschlussgebihr fallig werden. Als mit-
profitierend gelten Flachen und Bauten, von welchen Abwasser in die 6ffentlichen Anlagen ge-
langen, von denen jedoch nach friiheren Berechnungs-Systemen keine Anschlussgebuhren
erhoben wurden. Diese Flachen wurden fur die Erhebung der Betriebsgeblhren einer Tarifzone
zugeteilt.

2 Anschlussgebiihren bei mitprofitierenden Flachen werden erhoben, wenn bei einem Grund-
stiick mit einer Grundbuch-Flache ab 1'000 m? ein Neu- oder Anbau von mehr als 40 m? Grund-
flache erstellt wird, welcher weder zu einer Tarifzonenveranderung noch zu einer Vergrésserung
der gebihrenpflichtigen Flache fuhrt.

% Bei Grundstiicken, von welchen bereits Anschlussgebiihren aufgrund des Tarifzonensystems
erhoben wurden, wird basierend auf mitprofitierenden Flachen keine Anschlussgebuhr erhoben.

* Fiir die Erhebung von Anschlussgebiihren bei mitprofitierenden Flachen wird als Leistungsein-
heit die tarifzonengewichtete Differenz zwischen der alten Gebaudegrundflache multipliziert mit
dem Faktor 2.0 und der neuen Gebaudegrundflache multipliziert mit dem Faktor 2.0 herangezo-
gen. Fir die Differenzberechnung entspricht die neue Flache (neue Gebaudegrundflache x 2.0 )
héchstens der Grundstucksflache.



Art. 12 Meteorwasserentsorgung ausserhalb Siedlungsgebiet

' Fur Grundstiicke welche (iber keinen Schmutz- und keinen Meteorwasseranschluss an eine
offentliche Kanalisation verfliigen und welche nicht im Sinne des SER Art. 45 Abs. 5 als nutz-
niessende Grundstlicke zu betrachten sind, entfallt die Gebuhrenpflicht.

2 Grundstiicke ausserhalb des Siedlungsgebietes (Landwirtschaftliche Betriebe usw.) von wel-
chen lediglich Meteorwasser in eine offentliche Kanalisation eingeleitet wird, werden in die Ta-
rifzone 1 eingeteilt.

® Fiir die im Abs. 2 betroffenen Grundstiicke wird eine fiktive Parzellengrosse herangezogen,
welche der Summe der angeschlossenen Flachen entspricht. Jedoch mindestens 600 m2.

* Als dffentliche Kanalisation gelten neben der gemeindeeigenen Schmutz- Regen- und Misch-

wasserleitungen auch die Strassenentwasserungsleitungen von Gemeinde- und Kantonsstras-
sen.

Art. 13 Inkrafttreten

Die Gebihrenverordnung tritt auf den 1. Januar 2016 in Kraft.
Die Geblhrensatze finden Anwendung:

a) Fur die Berechnung der Anschlussgebiihr
- fir alle Veranderungen mit Baubewilligung ab 1. Januar 2016.

b) Fur die Berechnung der Betriebsgeblhr
- erstmals im Jahr 2016.

Schwarzenberg , 07. Januar 2016

Gemeinderat Schwarzenberg
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber

Mari igon Markus Stocker

Anpassungen/Anderungen:
07.01.2016 Gesamtrevision der Gebihrenverordnung

09.11.2017 Art. 4, Abs. 1, Grundgebuhr ab 01.01.2018 auf neu 0.14 festgesetzt
09.11.2017 Art. 4, Abs. 1, MengengebUhr ab 01.01.2018 auf neu 2.80 festgesetzt



